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CONTRATO DE CONDICIONES GENERALES Y ESPECIALES PARA LA ADE{_IUAle)N DE ESPACIOS DE
OFICINA DEL EDIFICIO CENTRO CORPORATIVO 87.

ENTRE NOSOTROS,

Por una parte, DORA ESMERALDA MARTINEZ DE BARAHONA, mayor de edad, Abogada, del domicilio
" de Ia ciudad y departamento de San Miguel, con Documento Unico de Identidad nimero
, actuando en nombre y representacién del
TRIBUNAL SUPREMO ELECTORAL DE LA REFPUBLICA DE EL SALVADOR, Institucién Oficial, creaday

existente de conformidad con la Constitucién de la Repiblica de El Salvador, con niimera de

identificacién tributaria » en mi

calidad de Magistrada Presidente, y por quien en lo sucesivo se denominara como "LA INSTITUCION
CONTRATANTE";
y por otra parte, GUSTAVD ENRIQUE JAVIER SIMAN DABOUB, mayor de edad, Licenciado en
Administracién de Empresas, de nacionalidad salvadoreiia, de este domicilio, persona a quien conozco e
identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Ntimero

actuando en nombre y representacién en mi calidad de Director
Presidente y por lo tanto Representante Legal de la sociedad ALPHA INVERSIONES, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse ALPHA INVERSIONES, S.A. DE C.V., de

nacionalidad salvadorefia, del domicilio de San Salvador, Departamento de San Salvador, con Namero de
Identificacidn Tributaria y por
quien en adelante me denominaré "LA CONTRATISTA";

y en las calidades en que actuamos convenimos en celebrar el presente CONTRATO DE CONDICIONES
GENERALES Y ESPECIALES PARA LA ADECUACION DE ESPACIOS DE OFICINA DE EDIFICIO CENTRO
CORPORATIVO 87, en adelante referido como "el contrato” para llevar a cabo las adecuaciones
necesarias del “Centro Corporativo 877, que ha arrendado La Institucién Contratante. El contrato se

regird por las cldusulas y condiciones siguientes:

PRIMERA. DECLARACIONES PREVIAS:

La Institucion Contratante declara que es arrendataria y actual poseedora de un inmueble
ubicado Block Noventa y Seis, Hacienda San Diego, hoy Colonia Escaldn, en la ciudad y
departamento de San Salvadar, en el cual se encuentra un edificio de oficinas corporativas
denominado “Centro Corporativo 87", el cual arrendé a La Contratista segiin consta en el
Testimonio de la Escritura Pablica otorgada en esta ciudad, a los diecinuéve dias del mes de
enero de dos mil veintidds, ante los oficios notariales de la Licenciada Claudia Lorena Chavez
Molina, y su Convenio de Modificacién al contrato de Arrendamiento, otorgado en
Documento Privade Autenticado, en fecha diez de febrero del presente afio y en el cual las

partes acordaron que La Contratista se encargaria de las adecuaciones necesarias gue La



Institucion Contratante debe llevar a cabo para la pcupacién del mismo, para lo cual
celebrarian el presente contrato, el cual forma parte integral del contrato de arrendamiento
celebrado.

Que, para llevar a cabo tales adecuaciones, La Contratista presentd a La Institucién
Contratante una oferta de servicios en fecha catorce de enero de dos mil veintid6s, la cual
contiene el requerimiento de los servicios de La Contratista para que lleve a cabo las mismas.
Dicha oferta de servicios fue aprobada por La Institucién Contratante en la misma fecha. La

oferta de servicios presentada por La contratista serd denominada como Anexo Ung “La
Oferta”

SEGUNDA. DEL SERVICIO:

La Institucién Contratante contrata a La Contratista para que ésta le preste sus servicios para la
adecuacidn de los espacios de oficina del Centro Corporativo 87, en adelante referidos simplemente como
“las adecuaciones a ejecutar” los cuales llevara a cabo de acuerdo a la oferta, asf como de acuerdo a lo
adelante descrito. El presupuesto de las adecuaciones a ejecutar, asf como los servicios que seran
prestados por terceros subcontratados se encuentran detallados en la oferta.

Los servicios comprenden ademas la elaboracion de los planos necesarios para la adecuacidn de los
espacios, asf como la direccién y administracién de los mismos. Los planos para la adecuacién y que

contienen especificaciones técnicas seran denominades Anexo Dos: “los planos y especificaciones

técnicas”,

TERCERA. DE LAS ADECUACIONES A EJECUTARSE:

Las adecuaciones a ejecutarse incluyen la adaptacién de los espacios interiores del Centro Corporative
87 en las dreas de oficina, construccion de bafios adicionales a los ya existentes, instalaciones de
luminarias y tomacorrientes, instalacién de aires acondicionados e instalacién de la red de datos, todo

segin se detalle en los referidos anexos uno y dos.

CUARTA. DE LOS ANEXO0S AL CONTRATO.

Forma parte integral de este contrato la siguiente documentacién, cuyo contenido se entiende obligatorio

para las partes:

a) Anexo Uno: la oferta de servicios de adecuaci6n;

) Anexo Dos: Los planos de las adecuaciones a ejecutarsé y las especificaciones técnicas;

] Anexo Tres: La Orden de Inicio;

d) Anexo Cuatro: El Cuadro de Control del Presupuesto;

€) Anexo Cinco: el cronograma de ejecucion de las adecuaciones;

f) Aneko Seis: Las garantias de buena obra o de funcionamiento los equipos, otorgadas por la

contratista o los subcontratistas a favor de La Institucion Contratante;




g) Anexo Siete: La bitacora de la ejecucion de las adecuaciones a ejecutarse; y ademas:

h) Las resoluciones modificativas y ordenes de cambio Aprobadas por La Institucion

Contratante;
i} Liquidaciones y/o estimaciones;
N las actas de recepciones parciales, el acta de recepcion final de las adecuaciones a ejecutarse

y de liquidacién final del eontrato; _
Los decumentos antes detallados serdn firmados en duplicado en sefial de aceptacién y conformidad de
las partes, en este acto los que ya estén producidos y el resto al momento en que se vayan produciendo.

Las partes se obligan expresamente a darle cumplimiento a las obligaciones derivadas de tales
documentos,

QUINTA. ALCANCE DE LOS SERVICIOS:

En cumplimiento de Jas obligaciones de la Contratista y sin perjuicio de las demas obligaciones derivadas
del presente contrato, a ésta le correspondera:

1) la elaboracién del cronograma de trabajo, el cual formard parte integral del presente
contrate como Anexo Cinco “el cronograma de ejecucion de las adecuaciones”;

2) la elaboracién del programa de compras a entregar una semana después de recibir el
anticipo; ,

3} la elaboracién del programa de inversion y flujo de efectivo;

4) la contratacién de la mano de obra requerida para las adecuaciones a ejecutarse;

5) la contratacién y compra de materiales a incorporarse a las adecuaciones, segin se ha
detallado en la oferta; ‘

6) el control del cumplimiento de las obligaciones de los subcontratistas contratados, que

incluye la coordinacién de sus actividades, el pago de las estimaciones a favor de los
subcontratista que sean procedentes y el control técnico;

7) la elaboracidn y presentacién a reviéién, analisis y aprobacion de La Institucidn Contratante,
de las drdenes de cambio que considere necesarias, incluyendo en ellas el aumentio o
disminucion del presupuesto, las que ademas deberdn ir soportadas por los respectivos

planos y por el detalle de las cantidades y precios unitarios que han sido ajustados, para

revisar el costo final de la misma;
8) la elaboracién de plangs de taller;

9) elaboracién de planes finales, una vez se hayan ejecutado las adecuaciones.

SEXTA. PRECIC DE LOS SERVICIOS:

La Institucién Contratante pagard a La Contlratista, por los servicios prestados de conformidad al
presente contrato y sus anexos, honorarios por la suma de UN MILLON SEISCIENTOS CUARENTA Y
TRES MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON




OCHENTA CENTAVOS DE DOLAR (US$1,643,535.80) incluyendo el IVA y que comprenden ademas el
costo de los materiales o equipo que sea necesario adquirir e instalar para la adecuacién de los espacios,
asi como el precio de los servicios de los subcontratistas que se requieran para la ejecucién de la obra. El
precio de los servicios serd pagadero por La Institucidén Contratante a La Contratista de la siguiente forma:

i) UNA CUOTA por la suma DOSCIENTOS VEINTIOCHO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 228,000.00), pagadera el titimo dfa habil del mes de febrero
de dos mil veintidds; )

i) NUEVE CUOQTAS, fijas y sucesivas por la suma de CIENTO CATORCE MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 114,000.00} pagaderas el iiltimo dia hibil de cada
uno de los meses comprendidos entre MARZO y NOVIEMBRE de dos mil veintidos; ¥

iii) UN PAGO FINAL, por la suma de TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS
TREINTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON OCHENTA
CENTAVOS DE DOLAR (US$389,535.80), pagadero la dltima semana habil del mes de
diciembre de dos mil veintidds.

La mora de La [nstitucién Contratante en el pago de una de las cuotas anteriormente estipuiadas generara

en favor de La Contratista un interés moratorio del cince por ciento (5.00%) mensual calculado sobre las

cuotas en mora.

SEPTIMA.PLAZO:

Los servicios pactados se ejecutardn en un plazo de CATORCE SEMANAS, contadas a partir de la fecha
en que se emita la oerden de inicio de la adecuacion del proyecto, la cual debers ser ﬁrmada por La
Institucion Contratantes a més tardar dentro de los ¢inco dfas hébiles; y siempre y cuando se entregue
el anticipo junto con la orden de Inicio La orden de inicio formar4 parte integral del presente contrato
como Anexo Tres “la orden de inicio”,

No obstante, al plazo anteriormente establecido, el mismo podra ser ampliado cuando los materiales o el

equipo que se requiera deba de ser importado, segin se ha establecido en la oferta, y los mismos tengan

un retraso en sy arribo.

OCTAVA. DE 1.OS RECURSOS DE LAS ADECUACIONES A EJECTUARSE Y 5U ADMINISTRACI(‘).N:

La Institucidon Contratante pondrd a la disposicién de La Contratista los recursos necesarios para la
ejecucion de las adecuaciones mediante el pago del precio acordado, segin lo establecido en ei presente
contrato, Los recursos entregados deberan ser administrados por La Contratista con la _debida diligencia

y cuidado para la prestacién de los servicios de construccidn aquf detallados.

NOVENA. MODIFICACION AL ALCANCE DE LOS SERVICIOS DE LA CONTRATISTA:
Cualquier modificacién de las adecuaciones a ejecutarse, que incluya el incremento o disminucion de las

mismas o la ejecucion de nuevas obras no contempladas, aumentara el valer del precio total, en cuyo caso




ambas partes pactaran el ajuste de] mismo. En aquellos casos donde los cambios o modificaciones de las
adecuaciones afecten la programacién de los trabajos requeridos, las partes deberin acordar ademds una
prorroga en cuanto al plazo. Los cambios que se hagan a las adecuaciones deberén estar respaldados a

través de 6rdenes de cambio ias cuales formara parte integral del presente contrato y deberdn estar

suscritas por La Institucion Contratante y La Contratista.

DECIMA. DIRECTOR (OBRA:
La Contratista designard bajo su costo un directoer de Obra, quien actuara como su representante
autorizado y tendra las siguientes atribuciones:
a) Dirigir e inspeccionar los avances de la obra, de forma tal que vele por el cumplimiento al
cronograma de ejecucién acordado; -
b) certificar la calidad y cantidad de obra realmente ejecutada, velando porque se cumpla con
las especificaciones técnicas de la obra;
) revisar los reportes de los liquidaciones y los informes de control de costo correspondientes
para las estimaciones de pago, debiendo llevar un cuadro de control de presupuesto que

formara parte integral del presente contrato como Anexo 4 "cuadro control de presupuesto”;

d) resolver cualquier duda a La Contratista relacionada con el trabajo encomendado;
£} Tomar las decisiones técnicas que corresponden;
f) rechazar la calidad y aceptabilidad de materiales que estan siendo utilizados en la obra, asf

como verificar que el personal o los subcontratistas no desperdicien, dafien o descuiden

tales materiales;

g) verificar el trabajo ejecutado, la clase y capacidad de equipo, la manera de ejecutar la obray

el progreso del trabajo.

DECIMA PRIMERA. ORDENES DE CAMBIO:

Si La Institucién Contratante decide que es necesario hacer modiﬁcacione\s del trabajo, emitira por
escrito una orden de cambio, la cual serd aceptada y ejecutada por la Contratista. Sila Contratista, durante
el periodo de ejecucidn de las adecuaciones, encontrare condiciones que ameriten o justifiquen cambios
en la obra, estara obligada a notificar por escrito a La Institucion Contratante para que en base a la
evaluacién realizada firme la respectiva orden de cambio si procediera. La Institucién Contratante no

sera responsable por cualquier trabajo que se ejecute sin complir con las normas anteriores.

DECIMA SEGUNDA. OBLIGACIONES DE LA CONTRATISTA:
La Contratista especialmente se abliga:
a) a cumplir con la legislacién vigente relativa a la compras de materiales o cualquier otro
suministro necesario para la ejecucion de las adecuaciones, manejo de personal, y seguridad

ocupacional;



b)

d)

g)

h}

)

k]

a tomar las medidas de seguridad tendientes a mantener continuamente bajo su protecciéon
la ejecucion de las adecuaciones, en precauciéon de cualquier dafio o pérdida que pudiesen
ocasionar los trabajos que se realizan y tomar todas las precauciones necesarias para la
seguridad de los trabajadores, cumpliendo para ello con todas las leyes laborales v
reglamentos de seguridad, prevencién y demas legislacién aplicable sobre }a materia, a fin
de prevenir que ocurran accidentes o dafos de cualguier tipo a las personas que se
encuentren en el lugar donde se efectuasen las obras o cerca de él. En todo caso, si por el
incumplimiento de La Contratista de las obligaciones aqul descritas La Institucién
Contratante se vea en la obligacion de pagar multas, indemnizaciones, u otrag sanciones
similares, La Instifucidon Contratante podra descontar de los honorarios de La Conftratista
dichas cantidades, 1o cual es aceptado por La Contratista;

a mantener en la obra una Bitdcora en el que se anotard de forma diaria toda la informacitén
concerniente ala ejecucion de las adecuaciones, dichae libro serd entregado por la Contratista
a La Institucién Contratante a la finalizacién de las adecuaciones, la cual formara parte
integral del presente contrato como Anexo Siete “la bitdcora™; _

a utilizar la maquinaria adecuada para la ejecucién de las adecuaciones, conforme a las
especificaciones técnicas detalladas en los planos;

a dar uso adecnado y responsable a los materiales gue se adquieran para la ejecucion de lasg
adecuaciones, a fin de evitar los desperdicios o dafies por descuido;

a respetar y cumplir el cronograma de la Ejecucién de las Adecuaciones, debiendo por lo
tanto ejecutar las mismas en el plazo y con las especificaciones técnicas y de calidad
definidos en este contrato y sus anexos; ‘

a velar porque en el desarrollo de los servicios exista el niimero de trabajadores necesarios
para cumplir con el cronograma de ejecucion;

a darle cumplimiento los requerimientos de La Institucidn Contratante de acuerdo a las
atribuciones y derechos que les corresponden seglin este contrato; ‘

a preparar ¥ suministrar los documentos técnicos necesarios para la entrega del Centro
Corporativo 87 ya adecuado, para su recepcién final o;

a llevar un estricto control de los materiales y equipo. Cualquier faltante de materiales o
equipo serd imputable a la Contratista, quien debera reponerlos en la misma calidad y
cantidad a su propia costa;

la Contratista se obiiga a que previo a realizar cualquier trabajo debera consultar los planos

de las adecuaciones a ejecutarse, y en caso de duda, debera hacer la consilta respectivaa La

Institucion Contratante.

DECIMA TERCERA. RESPONSABILIDAD FISCAL Y SEGURIDAD SOCIAL.




La Contratista sera responsable de aplical_' las retenciones de los impuestos que de conformidad sean
aplicables en los pagos que se hagan a los diversos proveedores del proyecto. La Contratista sera
responsable del cumplimiento del pago ante las instituciones respectivas, de las cuotas correspondientes
del Seguro Social, AFP, prestaciones laborales e indemnizaciones de su propio personal contratado en la
ejecucién de las adecuaciones y velard porque los subcontratistas contratados le den cumplimiento a
dichos pagos. Las multas o contingencias que se derivaran del incumplimiento de lo estipulado en esta
clausula por parte de la Contratista seran responsabilidad exclusiva de la Contratista. La Contratista
podrélacordar con La Institucion Contratante que el personal que se utilice en la ejecucién de la obra sea

suministrado a traves de terceros, siendo en tal case tal tercero el dinico responsable del cumplimiento
de lo estipulado en la presente cliusula.

DECIMA CUARTA. ACTA DE RECEPCION FINAL Y FINIQUITO:

Cuando hayan finalizado las obras obfeto de este contrato La Contratista lo notificard a la Institucién
Contratante, quien previa verificacion inmediata de las adecuaciones procederé a levantara un Acta de
Recepcién Final, la cual debera ser firmada por La Contratista y La Institucidon Contratante. Una vez
firmada el Acta de Recepcidn Final y las garantfas de buena obra y funcionamiento de equipo emitidas
por los subcontratistas, se efectuard el Gltimo pago por los honorarios pendientes a La Contratista por la
prestacién del servicio contratado, el cual se considerara terminado y para lo cual La Institucion

Contratante debera extenderle a La Contratista un finiquito per sus servicios.

DECIMA QUINTA. TERMINACION DEL CONTRATO:
El contrato podra darse por terminado en los siguientes casos:

- por mutuo acuerdo entre [as partes;

- Sin responsabilidad para La Institucién Contratante cuando no se pudiere continuar con la
ejecucion de la obra por caso fortuito o fuerza mayor debidamente comprobado y que
impida continuar con las adecuaciones, segin lo aquf dispuesto;

- Sin responsabilidad para La Instituciém Contratante, pero con respensabilidad para La

Contratista, debido al incumplimiento comprobado de las obligaciones contractuales de La
Contratista.

DECIMA SEXTA, CASO FORTUITO 0 FUERZA MAYOR.

Unicamente seran aceptados como constitutivos de caso fortuito o fuerza mayor, y por ello excluyentes
‘o modificativos de la responsabilidad de La Institucién Contratante y la Contratista-, las situaciones,
hechos o actos ajenos a su control y qﬁe no entrafien negligencia o culpa de su parte, tales como huelgas
que no sean respor_lsabilidad de la Contratista, terremotos, sabotajes, insurreccion armada, etcétera,

siempre que impidan a La Institucién Coniratante o a la Contratista el cumplimiento oportuno de sus

obligaciones.




Al presentarse una situacién o hecho constitutive de caso fortuito o fuerza mayor, la Contratista y La
Institucién Contratante se notificardn por escrite el caso, tan pronto comao tuviesen conocimiento del
mismo, elaborandose 1as resoluciones que sean necesarias. Mientras tanto La Institucién Contratante y

la Contratista deberan ejecutar todas las acciones que disminuyeren los efectos adversos sufridos y

~continuaran cumpliendo sus obligaciones en todo lo que fuere razonable,

Si el atraso en la totalidad del proyecto debido al caso de fuerza mayor excede a quince dias calendarios,

las partes tendrdn que reunirse para discutir las posibilidades y oportunidades de continuacién o de
terminacidn del presente contrato.

DECIMA SEPTIMA. SUBCONTRATOS:

Con el objeto de dar cumplimiento a sus obligaciones contractuales, la Contratista podra subcontratar a
terceros.para llevar a cabo la ejecucion de la obra, y serd responsable solidariamente ante La Institucion
Contratante por los servicios que presten tales subcontratistas para el desarrolle de la obra, incluyendo
la responsabilidad por los dafios y perjuicios que la mala calidad en los materiales utilizados o en la
construccidn se causen en contra de La Institucién Contratante.

Asf mismo es entendido que las subcontrataciones que se hagan de ninguna forma crearan vinculacién
entre La Institucién Contratante y el Subcontratista, careciendo por lo tanto tales subcontratistas de

derechos y/o acciones contra La Institucion Contratante.

DECIMA OCTAVA. SOLUCION DE CONFLICTOS.,
Las partes acuerdan que toda controversia, diferencia o disputa que surja entre las partes, con relacién
al cumplimiento, ejecucién, interpretacién o terminacidén de este contrato, sera sometida a los tribunales

de la ciudad de San Salvador, estableciendo las partes dicho municipio como su domicilio especial.

DECIMA NOVENA, MODIFICACIONES DEL CONTRATO:

Este contrato podra ser modificado por acuerdo escrito entre las partes y la modificacién serd legalizada
en la misma forma que el presente contrato para su validez.

Los anexos del presente contrato podran ser modificados de motuo acuerdo por las partes, pero en su
modificacién debera ajustar todos aquellos que sean necesarios de forma tal que sean acordes a las

modificaciones hechas y a las variaciones de la obra, generdndose ademas la respectiva orden de cambio

que si fuere necesario.

VIGESIMA. NOTIFICACIONES:

Las notificaciones entre las partes deberan hacerse por escrito y tendran efecto a partir de su recepcién
en las direcciones que a continuacion se indican:
- Para La Institucién Contratante: TRIBUNAL SUPREMO DE EL SALVADOR con atenci6n a

Dora esmeralda Martinez de Barahona en el lugar objeto de este contrato; ¥




para La Contratista: ALPHA INVERSIONES, S.A. DE C.V,, a Ja siguiente direccidon: 75 Avenida

Norte y 9 Calle Poniente ntimero 536, San Salvador, atencion: a la Ingeniero Ana Maria de
Shahidinejad.

En caso de cambio de direccién para alguna de las partes, quedan en este caso, cada una de ellas,

obligadas a notificarle a 1a otra; mientras tanto, la dltima direccién ser4 la vdlida para los efectos legales.

VIGESIMA PRIMERA, DE LA NO RENUNCIA:

Es entendido por las partes que el no ejercicio de un derecho por cualquiera de las partes de conformidad
con el preserite contrato y sus anexos no significa la renuncia expresa a tal derecho, y pov lo tanto podré

ser exigido por la parte afectada en cualquier momento durante la vigencia del presente contrato.

Asi nos expresamos, leemos y ratificamos el presente documento que firmamos en dos ejemplares

originales iguales y del mismo valor, en la ciudad de San Salvador, a los diez dias del mes de febrero de
dos mil veintidds.

LA CONTRATISTA

‘cl‘el domiicilio de la ciudad y departamento de San Miguel, personaa quien no conozco e identifico por
medio de su Documento Unico de ldentidad néimero
.y con Nimero de Identificacién Tributaria

actuando en nombre y representacion del TRIBUNAL

SUPREMO ELECTORAL DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR, Institucién Oficial, creada y existente de
conformidad con la Constitucién de la Repiiblica de El Salvador, con nimero de identificacion tributaria
en su calidad de Magistrada

Presidente, personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido ala vis‘ta-: a) las Reformas
Constitucionales nimero uno, aprobadas porla Asamblea Legislativa, el dia veintinueve de abril de mil
novecientos noventa y uno, publicadas en €] Diario Oficial niero setenta y ocho, Tomo trescientos once
del treinta de abril de mil novecientos noventa y uno, las que en el articulo doscientos ocho, establecen

la forma de integracion del TRIBUNAL SUPREMO ELECTORAL; el perfodo de ejercicio de sus miembros,



asf como a quién le corresponde el cargo de Magistrado Presidente; b} El Decreto Legislativo namero
sesenta y cuatre, de fecha treinta y uno de octubre de mil novecientos noventa y uno, publicado en el
Diario Oficial doscientos diecisiete, Tomo trescientos trece, del veinte de noviembre de mil novecientos
noventa y uno, mediante el cual se ratificaron las Reformas Constitucionales antes citadas; ¢) El Diario
Oficial namero Ciento treinta y ocho, Tomno Cuatrocientos, de fecha veintiséis de julio de dos mil trece, en
el que se publicé Integramente el texto del Decreto Legislativo nimero Cuatrocientos trece, de fecha tres
de julio de dos mil trece, due contiene el Codigo Electoral vigente, el que en su Articule sesenta y cinco,
literal “f”’, establece gue corresponde al Magistrado Presidente del TRIBUNAL SUPREMO ELECTORAL,
ejercer la representacidn legal del mismo; d) El Decreto Legislativo nimero trescientos noventa y tres,
de fecha treinta de julio del afio dos mil diecinueve, publicado en el Diario Oficial nimere ciento cuarenta
y tres, Tomo nimero cuatrocientos veinticuatro, de fecha treinta y uno de julio de dos mil diecinueve, en
el que consta que la Licenciada DORA ESMERALDA MARTINEZ DE BARAHONA, result6 electa Magistrada
Propietaria y Presidenta del Tribunal Supremo Electoral, para el perfodo constitucional de cinco anos,
que inicia el uno de agosto de dos mil diecinueve y concluye el treinta y uno de julio del afio dos mil
veinticuatro, de conformidad con lo establecido en el articulo doscientos ocho, inciso primero de la
Constitucién de la Republica; ) El Memorandum emitido por el Licenciado Erick Vladimir Vides Portillo,
en su calidad de Secretario General Adjunto del Tribunal, el dfa nueve de septiembre de dos mil veintiuno,
referencia SG/ echenta y uno, del cual consta que en el acta ciento veintisiete del Organismo Colegiado,
celebrada el dfa veinticuatro de agosto de dos mil veintiuno, se acordé en el punto de acta cuatro punto
dos, autorizar la celebracion del contrato de arrendamiento con primera opcién de compra celebrado en
este acto, as{ como antorizar a la Magistrada Presidenta del Tribunal, Licenciada Dora Esmeralda
" Martinez de Barahona, para que en nombre del Tribunal Supremo Electoral, otorgue el presente contrato
en los términos adelante expuestos; y F) El Memorandum emitido por el Licenciado Erick Vladimir Vides
Portillo, en su calidad de Secretario General Adjunto del Tribunal, el dia nueve de febrero de dos mil
veintidés, referencia 5G/noventa y siete, del cual consta que en el acta CIENTO CINCUENTA Y CINCO del
Organismo Colegiado, celebrada el dfa nueve de febrero de dos mil veintidés, se acorddé en punto de acta
siguiente “Adecuacion del edificio Corporative OCHENTA Y SIETE"; y por quien en lo sucesivo se
denominard come “LA INSTITUCION CONTRATANTE”, y por otra parte, el sefior GUSTAVO ENRIQUE
JAVIER SIMAN DABOUB, quien es de cuarenta y ocho afios de edad, Licenciado en Administracién de
Empresas, de nacionalidad salvadorefia, de este domicilio, persona a quien conozco e identifico por
medio de su Documento Unico de Identidad Niimero
r ;; ¥ con Nimero de Identificacién Tributaria
, quien actia en nombre y representa;:ién en su calidad
de Director Presidente y por lo tanto Representante Legal de la sociedad ALPHA INVERSIONES,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse ALPHA INVERSIONES, S.A. DE
C.V., de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de San Salvador, Departamento de San Salvador, con

Namero de Identificacién Tributaria




de cuya personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Escrit;’ .
piblica de constitucién de la sociedad ALPHA INVERSIONES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL:
VARIABLE, que puede abreviarse ALPHA INVERSIONES, S.A. DE CV, otorgada en la ciudad de San~ )
Salvador, a las quince horas, del dfa treinta de enero del afio dos mil diecisiete, ante los oficios notariales
del licenciado Noé Armando Martinez Chévez, inscrita en el Registro de Comercio, el dia tres de febrero
de dos mil diecisiete al nimero CINCUENTA Y UNO del Libro TRES MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO
del Registro de Sociedades de Ja cual consta que la naturaleza, domicilio y la denominacién de la sociedad
son los anteriormente expresados; que su plazo es por tiempo indeterminado, que dentro de su finalidad
social se encuentra comprendido el otorgamiento de actos como el presente, con previa autorizacion de
la Junta Directiva, que Ia administracién de la sociedad est4 confiada a una junta directiva integrada por
cuatro miémbros propietarios y de uno hasta cuatro miembros suplentes, segtin se decida, electos porla
Junta General Ordinaria de Accionistas y quienes duran en sus funciones por un periodo de tres afios
pudiendo ser reelectos; gue corresponderda al director presidente representar judicial y
extrajudicialmente a la sociedad y hacer uso de la firma social; b) Credencial de Reestructuraciéon de Junta
Directiva, en la cual consta que en Sesién de Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada en la
ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, a las diez horas, del dia treinta y uno de mayo de
dos mil veintiung, en acta nimero diez del libro de junta General de Accionistas, los mismos acordaron
reestructurar la Junta Directiva, quedando el compareciénte nombrado como Director Presidente de la
Junta Directiva de la Sociedad, por el periode que vence el dia cinco de febreéro de dos mil veintitrés,
inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio, el dia veintinueve de junio de dos mil veintiuno, al
numero SETENTA Y NUEVE, del Libro CUATRO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO, del Registro de
Sociedades, periodo que atin se encuentra vigente; ¢) Certificacién extendida por el Director Secretario
de la Junta Directiva de la Sociedad Alpha Inversiones, S.A. de C.V,, el dia tres de febrero de dos mil
veintidas, en la cual consta que en sesidn de Junta Directiva, celebrada a las trece horas de ese mismo-
dia, en punto Gnico del acta ciento nueve, se acordé facultar al compareciente para que en su calidad de
Director Presidente y por lo tanto Representante Legal de la Sociedad otorgue el presente acto; y por
quien en adelante se denominarad "LA CONTRATISTA”; y en las calidades qué actian, ME DICEN: que
reconocen como suyas las firmas puestas al pie del anterior instrumento, asi como el contenido del
mismo, que literaimente dice: ““"ENTRE NOSOTROS, Por una parte, DORA ESMERALDA MARTINEZ DE
BARAHONA, mayor de edad, Abogada, del domicilio de la ciudad y departamento de San Miguel, con
Documento Unico de Identidad nimero cero un millén doscientos cincuenta y un mil ciento veintiuno-
uno, actuando en nombre y representacién del TRIBUNAL SUPREMO ELECTORAL DE LA REPUBLICA
DE EL SALVADOR, Institucién Oficial, creada y existente de conformidad con la C(;nstitucién de la
Repiiblica de El Salvador, con ntimero de identificacién tributaria cero seiscientos catorce- cero diez mil
ciento once- cero cero cinco- seis, en mi calidad de Magistrada Presidente, y por quien en lo sucesivo se
denominara como "LA INSTITUCION CONTRATANTE"; y por otra parte, GUSTAVO ENRIQUE JAVIER
SIMAN DABOUB, mayor de edad, Licenciade en Administracién de Empresas, de nacionalidad




salvadorefia, de este domicilio, persona a quien conozco e identifico per medio de su Documento Unico
de ldentidad Nimero cero dos millones descientos ochenta y ocho mil cincuenta y dos- tres; actuando en
nombre y representacion en mi calidad de Director Presidente y por lo tanto Representante Legal de la
sociedad ALPHA INVERSIONES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse
ALPHA INVERSIONES, S.A. DE C.V., de nacionalidad salvadorena, del domicilio de San Salvador,
Departamento de San Salvador, con Nimero de ldentificacién Tributaria cero seis uno cuatro - tres cero
cero uno uno siete ~ uno cere dos - siete; y por quien en adelante me denominaré “LA CONTRATISTA";
y en las calidades en que actuamos convenimos en celebrar el presente CONTRATO DE CONDICIONES
GENERALES Y ESPECIALES PARA LA ADECUACION DE ESPACIOS DE OFICINA DE EDIFICIO CENTRO
CORPORATIVQ 87, en adelante referido como “el contrato” para llevar a cabo las adecuaciones
necesarias del “Centro Corporativo 87”, que ha arrendado La Institucién Contratante. El contrato se
regira por las clausulas y condiciones siguientes: PRIMERA. DECLARACIONES PREVIAS: La Institucidn
Contratante declara que es arrendataria y actual poseedora de un inmueble ubicado Block Noventa y Seis,
Hacienda San Diego, hoy Colonia Escaldn, en la ciudad y departamento de San Salvador, en el cual se
encuentra un edificio de oficinas corporativas denominado “Centro Corporativo 87", el cual arrendé a La
Contratista segfin consta en el Testimonic de la Escritura Publica otorgada en esta ciudad, a los
diecinueve dias del mes de enerc de dos mil veintidos, ante los oficios notariales de la Licenciada Claudia
Lorena Chavez Molina, ¥ su Convenio de Modificacién al contrate de Arrendamiento, otorgado en
Documento Privado Autenticado, en fecha diez de febrero del presente afio y en el cual las partes
acordaron que La Contratista se encargaria de las adecuaciones necesarias que La institucién
Contratante debe {levara cabo parala ocupacién del mismo, para lo cual celebrarfan el presente contrato,
el cual forma parte integral del contrato de arrendamiento celebrado.Que, para levar a cabo tales
adecuaciones, La Contratista presentd a La Institucién Contratante una oferta de servicios en fecha
catorce de enero de dos mil veintidés, la cual contiene el requerimiento de los servicios de La Contratista
para que lieve a cabo las mismas. Dicha oferta de servicios fue aprobada por La Institucién Contratante
en la misma fecha. La oferta de servicios presentada por La contratista serd denominada como Anexo
Uno “La Oferta”SEGUNDA. DE1, SERVICIQ: lLa instituciéon Contratante contrata a La Contratista para
que ésta le preste sus servicios para la adecuacidén de los espacios de ofi(I:ina del Centro Corporativo 87,
en adelante referidos simplementé como “las adecuaciones a ejecutar” los cuales lievara a cabo de
acuerdo a la oferta, asi como de acuerdo a fo adelante descrito. El presupuesto de las adecuaciones a
ejecutar, asi como los servicios que seran prestados por terceros subcontratados se encuentran
detallados en la oferta. Los servicios comprenden ademads la elaboracién de los planos necesarios paraia
adecuacién de los espacios, asi como la direccidén y administracién de los mismos. Los planos para la
adecuacién y que contienen especificaciones técnicas seran denominados Anexo Dos: “los planos y
especificaciones técnicas”. TERCERA. DE LAS ADECUACIONES A EJECUTARSE: Las adecuaciones a
ejecutarse incluyen la adaptacidén de los espacios interiores del Centro Corporativo 87 en las dreas de

oficina, construccién de bafos adicionales a los ya existentes, instalaciones de luminarias y




tomacorrientes, instalacién de aires acondicionados e instalacién de la red de datos, todo seglin se detalle
en los referidos anexos uno y dos. CUARTA. DE LOS ANEX0S AL CONTRATO. Forma parte integral de(
este contrato la siguiente documentacién, cuyo contenido se entiende obligatorio para las partes: a)
Anexo Uno: la oferta de servicios de adecuacién; b) Anexo Dos: Los planos de las adecuaciones a
ejecutarse y las especificaciones técnicas; ¢) Anexo Tres: La Orden de Inicio; d) Anexo Cuatro: El Cuadro
de Conitrol del Presupuesto; e) Anexo Cinco: el cronograma de ejecucién de las adecuaciones) Anexo Seis:
Las parantias de buena obra o de funcionamiento los equipos, otorgadas por la contratista o los
subcontratistas a favor de La Institucion Contratante; g) Anexo Siete: La bitdcora de la ejecucién de las
adecuaciones a ejecutarse; y ademas: h) Las resoluciones modificativas y ordenes de cambio Aprobadas
por La Institucién Contratante; ) Liquidaciones y/o estimaciones; j) las actas de recepciones parciales,
el acta de recepcidn final de las adecuaciones a ejecutarse y de liquidacién final del contrato; Los
documentos antes detallados serédn firmados en duplicado en sefial de aceptacién y conformidad de las
partes, en este acto los que ya estén producidos y el resto al momento en que se vayan produciendo. Las
partes se obligan expresamente a darie cumplimiento a las ebligaciones derivadas de tales documentos.
QUINTA.. ALCANCE DE LOS SERVICIOS: En cumplimiento de las obligaciones de la Contratista y sin
perjuicio de las demds obligaciones derivadas del presente contrato, a ésta le correspondera: 1.a
elaboracion del cronograma de trabajo, el cual formara parte integral del presente contrato como Anexo
Cinco “el cronograma de ejecucién de las adecuaciones”; 2. la elaboracidn del programa de compras a
entregar una semana después de recibir el anticipo; 3. la elaboracidn del programa de inversian y flujo
de efectivo; 4. la contratacién de la mano de obra requerida para las adecuaciones a ejecutarse; 5. la
contratacion y compra de materiales a incorporarse a las adecuaciones, segin se ha detallado en la oferta;
6. el control del cumplimiento de las obligaciones de los subcontratistas contratados, que incluye la
coordinacién de sus actividades, el pago de las estimaciones a favor de los: subcontratista que sean
procedentes y el control técnico; 7. la elaboracién y presentacion a revision, analisis y aprobacién de La
Institucion Contratante, de las drdenes de cambio que considere necesarias, incluyendo én ellas el
aumento o disminucién del presupuesto, las que ademdas deberan ir soportadas por los respectivos
planos y por el detalle de las cantidades y precios unitarios gue han sido ajustados, para revisar el costo
final de la misma; 8. 1a elaberacion de planos dé taller; 9. efaboracién de planos finales, una vez se hayan
ejecutado las adecuaciones. SEXTA. PRECIO DE LOS SERVICROS: La Institucién Contratante pagard a La
Contratista, por los servicios prestados de conformidad al presente contrato y sus anexos, honorarios
por la suma de UN MILLON SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO
DOLARES DE LQS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON OCHENTA CENTAVOS DE DOLAR
(US$1,643,535.80) incluyendo el IVA y que comprenden ademas el costo de los materiales o equipo que
" seanecesario adquirir e instalar para la adecuacion de los espacios; asi como el precio de los servicios de
los subcontratistas que se requieran para la ejecucion de 1a obra. El precio de los servicios serd pagadero
por La Institucién Contratante a La Contratista de la siguiente forma: i) UNA CUQTA por la suma

DOSCIENTOS VEINTIOCHO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 228,000.00),



pagadera el iltimo dia h4bil del mes de febrero de dos mil veintidés; if) NUEVE CUOTAS, fijas y sucesivas
por la suma de CIENTO CATORCE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{US$ 114,000.00} pagaderas el Gltimo dia habil de cada uno de los meses comprendidos entre MARZO
y NOVIEMBRE de dos mil veintidas; y ii} UN PAGO FINAL, por la suma de TRESCIENTOS OCHENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
OCHENTA CENTAVOS DE DOLAR (US$389,535.80), pagadero la Gitima semana habil del mes de
diciembre de dos mil veintidos. La mora de La Institucidn Contratante en el pago de una de las cuotas
anteriormente estipuladas generara en favor de La Contratista un interés moratorio del cinco por ciento
(5.00%) mensual calculado sobre las cuotas en mora. SEPTIMA. PLAZO: Los servicios pactados se
ejecutaran en un plazo de CATORCE SEMANAS, contadas a partir de la fecha en que se emita la orden de
inicio de la adecuacion del proyecto, la cual deberd ser firmada por La Institucion Contratantes a més
tardar dentro de los cinco dfas habiles; y siempre y cuando se entregue el anticipo junto con la orden de
inicioc La orden de inicio formara parte integral del presente contrato como Anexo Tres “la orden de
inicio”. No obstante, al plazo anteriormente establecido, el mismo podra ser ampliado cuando los
materiales o el equipo que se requiera deba de ser importado, segin se ha establecide en la oferta, y los
mismos tengan un retraso en su arribo. OCTAVA. DE LOS RECURSOS DE LAS ADECUACIONES A
E]ECTUARSE Y SU ADMINISTRACION: La Institucién Contratante pondra a la disposicién de La
Contratista los recursos necesarios para la gjecucion de las adecuaciones mediante el pago del precio
acordado, seglin lo establecido en el presente contrato. Los recursos entregados deberdn ser
administrados por La Contratista con la debida diligencia y cuidado para la prestacién de los servicios de
construccién aqui detallados, NOVENA. MODIFICACION AL ALCANCE DE LOS SERVICIOS DE LA
CONTRATISTA: Cualquier modificacién de las adecuaciones a ejecutarse, que incluya el incremento o
disminucién de las mismas o la ejecucién de nuevas obras no contempladas; aumentara el valor del precio
total, en cuyo caso ambas partes pactardn el ajuste del mismo. En aquellos casos donde los cambios o
modificaciones de las adecuaciones afecten la programacién de los trabajos requeridos, las partes
deberan acordar ademas una prérroga en cuanto al plazo. Los cambios que se hagan a las adecuaciones
deberdn estar respaldados a través de-6rdenes de cambio las cuales formara parte integral dei presente
contrato y deberan estar suscritas por La Institucién Contratante y La Contratista. DECIMA. DIRECTOR
OBRA: La Contratista designara bajo su costo un director de Obra, quien actuara como su representante
autorizado y tendra las siguientes atribuciones; a) Dirigir e inspeccionarlos avances de la obra, de forma
tal que vele por el cumplimiento al cronograma de ejecucion acordado; b) certificar la calidad y cantidad
de obra realmente ejecutada, velando porque se cumpla con las especificaciones técnicas de la obra; c)
revisar los reportes de los liquidaciones y los informes de control de costo corresp'o;ldientes parg las
estimaciones de pago, debiendo llevar un cuadro de control de presupuesta que formara parté integral
del presente contrate como Anexo 4 “cuadro control de presupuesto”; d) resolver cualquier duda a La
Contratista relacionada con el trabajo encomendado; e) Tomar las decisiones técnicas que corresponden;

f) rechazar la calidad y aceptahilidad de materiales que estan siende utilizados en la obra, as{ como




verificar que el personal o los suhcontrati;tas no desperdicien, dafien o descuiden tales materiales; g)
verificar el trabajo ejecutado, la clase y capacidad de equipg, la manera de ejecutar la obra y el progreso
del trabajo. DECIMA PRIMERA. ORDENES DE CAMBIO: Si La Institucién Contratante decide que es
necesario hacer modificaciones del trabajo, emitird por escrito una orden de cambio, la cual sera
aceptada y ejecutada por la Contratista. Si la Contratista, durante el perfodo de ejecucién de lag
adecuaciones, encontrare condiciones que ameriten o justifiquen cambios en la obra, estard obligada a
notificar por escrito a La Institucion Contratante para que en base a la evaluacién realizada firme la
respectiva orden de cambio si procediera. La [nstitucién Contratante no seré responsable por cualquier
trabajo que se ejecute sin cumplir con las normas anteriores. DECIMA SEGUNDA. OBLIGACIONES DE
LA CONTRATISTA: La Contratista especialmente se obliga: a) a cumplir con la legislacién vigente
relativa a la compras de materiales o cualquier otro suministro necesario para la ejecucién de las
adecuaciones, manejo de personal, y seguridad ocupacional; b) a tomar las medidas de seguridad
tendientes a mantener continuamente bajo su proteccién la ejecucion de las adecuaciones, en precaucién
de cualquier dafio o pérdida que pudiesen ocasionar los trabajos que se realizan y tomar todas las
precauciones necesarias para la seguridad de los trabajadores, cumpliendo para ello con todas las leyes
laborales y reglamentos de seguridad, prevencién y demés legislacion aplicable sobre la materia, a fin de
prevenir que ocurran accidentes o dafios de cualquier tipo a las personas que se encuentren en el lugar
donde se efectuasen las obras o cerca de él. En todo caso, st per el incumplimiento de La Contratista de
las obligaciones aqui descritas La Institucién Contratante se vea en la obligacién de pagar multas,
indemnizaciones, u otras sanciones similares, La Institucién Contratante podrd descontar de los
honorarios de La Contratista dichas cantidades, lo cual es aceptado por La Contratista; ¢) a mantener en
la obra una Bitdcora en el que se anotara de forma diaria toda la informacién concerniente a la ejecucién
de las adecuaciones, dicho libro sera entregado por la Contratista a La Institucién Contratante a la
finalizacién de las adecuaciones, la cual formard parte integral def presente contrato como Anexo Siete
“la bitacora”; d) a utilizar la maquinaria adecuada para la ejecucion de las adecuaciones, conforme a las .
especificaciones técnicas detalladas en los planos; &) a dar uso adecuado y responsable a los materiales
que se adquieran para la ejecucion de las adécuaciones, a fin de evitar los desperdicios o dafios por
descuido; f) respetar y cumplirel cronograma de 1a Ejecucién de las Adecuaciones, debiendo porlo tanto
ejecutar las mismas en el plazo y con las especificaciones técnicas y de calidad definidos en este contrato
y sus anexos; g) a velar porque en el desarrollo de los servicios exista el nimero de trabajadores
necesarios para cumplir con el cronograma de ejecucién; h) a darle cumplimiento los requerimientos de
La Institucién Contratante de acuerdo a las atribuciones y derechos que les corresponden segiin este
contréto; i) a preparar y suministrar los documentos técnicos necesarios para la e'n‘érega del Centro
Corporativo 87 ya-adecuado, para su recepcion final o; f} a llevar un estricto control de los materiales y
equipo. Cualquier faltarité de materiales o equipo sera imputable a la Contratista, quien debera
reponerlos en la misma calidad y cantidad a su propia costa; k) la Contratista se obliga a que previo a

realizar cualquier trabajo debera consultar los planos de las adecuaciones a ejecutarse, ¥ en caso de duda,




deberd hacer la comsulta respectiva a La Institucién Contratante. DECIMA TERCERA.
RESPONSABILIDAD FISCAL Y SEGURIDAD SOCIAL. La Contratista serd responsable de aplicar las
retenciones de los impuestos que de conformidad sean aplicables en los pagos que se hagan a los diversos
proveedores del proyecto. La Contratista serd responsable del cumplimiento del pago ante las

instituciones respectivas, de las cuotas correspondientes del Seguro Social, AFP, prestaciones laborales

e indemnizacienes de su prepio personal contratado en la ejecucidn de las adecuaciones y velara porque

los subcontratistas contratados e den cumplimiento a dichos pagos. Las multas o contingencias que se
derivardn del incumplimiento de lo estipulado en esta clausula por parte de la Contratista seran
respensabilidad exclusiva de la Contratista. La Contratista podra acordar con La [nstitucién Contratante
que el personal que se utilice en la ejecucién de la obra sea suministrado a través de terceros, siendo en
tal caso tal tercero el tinico responsable del cumplimiento de lo estipulado en la presente clausula,
DECIMA CUARTA. ACTA DE RECEPCION FINAL Y FINIQUITO: Cuando hayan finalizado las obras objeto
de este contrato La Contratista lo notificara a la Institucion Contratante, quien previa verificacién
inmediata de las adecuaciones procedera a levantard un Acta de Recepcién Finai, ia cual debera ser
firmada por La Contratista y La Institucion Contratante. Una vez firmada el Acta de Recepcidn Final y las
garantias de buena obra y funcionamiento de equipo emitidas por los subcontratistas, se efectuari el
ultimo pago por los honorarios pendientes a La Contratista por la prestacién del servicio contratado, el
cual se considerard terminado y para lo cual La Institucién Contratante debera extenderle a La
Contratista un finiquito por sus servicios. DECIMA QUINTA. TERMINACION DEL CONTRATO:

El contrato podra darse por terminado en los siguientes casos: por mutuo acuerdo entre |as partes; Sin
responsabilidad para La Institucién Contratante cuando no se pudiere continuar con la ejecucion de la
obra por caso fortuito o fuerza mayor debidamente comprobado y que impida continuar con las
adecuaciones, segiin lo aqul dispuesto; Sin responsabilidad para La Institucion Contratante, pero con
responsabilidad para La Contratista, debido al incumplimiento comprobado de las obligaciones
contractuales de La Contratista, DECIMA SEXTA. CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR. Unicamente
seran aceptados como constitutivos de caso fortuito o fuerza mayor, v por ello excluyentes o
modificativos de la responsabilidad de La Institucion Contratante y la Contratista, las situaciones, hechos
0 actos ajenos a su control ¥ que no entraiien negligencia o culpa de su parte, tales como huelgas que no
sean responsabilidad de la Coniratista, terremotos, sabotajes, insurreccién armada, etcétera, siempre
gue impidan a La Institucién Contratante ¢ ala Contratista el cumplimiento oportuno de sus obligacicnes.
Al presentarse una situacién o hecho constitutivo de caso fortuito o fuerza mayor, la Contratista y La
Institucion Contratante se notificaran por escrito el caso, (an pronto comgo tuviesen conocimiento del
mismo, elaborandose las resoluciones que sean necesarias. Mientras tanto La Instituci_én Contratante y
la Contratista deberan ejecutar todas las acciones que disminuyeren los efectos adversos sufridos y
continuaran cumpliendo sus obligaciones en todo lo que fuere razonable. Si el atraso en la totalidad del
proyecto debido al caso de fuerza mayor excede a quince dias calendarios, las partes tendrén que

reunirse para discutir las posibilidades y oportunidades de continuacién ¢ de terminacion del presente




contrato. DECIMA SEPTIMA. SUBCONTRATOS: Con el objeto de dar cumplimiento a sus obligaciones
contractuales, la Contratista podra subcontratar a terceros para llevar a cabo la ejecucién de la obra, v
sera responsable solidariamente ante La Institucién Contratante por los servicios que presten tales
subcontratistas para el desarrollo de la obra, incluyendo la responsabilidad por los dafios ¥ perjuicios
que la mala calidad enlos materiales utilizados o en la construccién se causen en contra de La Institucion
Contratante. Asf mismo es entendido que las subcontrataciones que se hagan de ninguna forma crearan
vinculacion entre La Institucion Contratante y el Subcontratista, careciende por lo tanto tales
subcontratistas de derechos y/o acciones contra La Institucién Contratante. DECIMA OCTAVA.
SOLUCION DE CONFLICTOS. Las partes acuerdan que toda controversia, diferencia o disputa que surja
entre .las partes, con relacion al cumplimiento, ejecucion, interpretacién o terminacién de este contrato,
serd sometida a los tribunales de la ciudad de San Salvador, estableciendo las partes dicho municipio
como su domicilio especial. DECIMA NOVENA. MODIFICACIONES DEL CONTRATO: Este contrato podra
ser modificado por acuerdo escrito entre las partes y la modificacion sera legalizada en la misma forma
que el presente contrato para su validez. Los anexos del presente contrato podran ser modificados de
mutuo acuerdo por las partes, pero en su modificacién debera ajustar todos aquellos que sean necesarios
de forma tal que sean acordes a las medificaciones hechas y a las variaciones de la obra, generdndose
ademas la respectiva orden de cambio que si fuere necesario. VIGESIMA, NOTIFICACIONES: Las
notificaciones entre las partes deberdn hacerse por escrito y tendran efecto a partir de su recepcién en
las direcciones que a continuacién se indican: Para La Institucién Contratante: TRIBUNAL SUPREMO DE
EL SALVADOR con atencién a Dora esmeralda Martinez de Barahona en el lugar objeto de este contrato;
y para La Contratista: ALPHA INVERSIONES, S.A. DE C.V,, a la siguiente direccion: 75 Avenida Norte y 9
Calle Poniente niimero 536, San Salvador, atencién: a Ingeniero Ana Mar{a de Shahidinejad. En caso de
cambio de direccién para alguna de las partes, quedan en este caso, cada una de ellas, obligadas a
notificarle 4 la otra; mientras tanto, la tltima direccién serd la valida para los efectos legales. VIGESIMA
PRIMERA. DE LA NO RENUNCIA; Es entendido por las partes que €l 1o ejercicio de un derecho por
cualquiera de las partes de cenforinidad con el presente contrato y sus anexos no significa la renuncia
expresa a tal derecho, ¥ por lo tanto podra ser exigido por la parte afectada en cualquier momento
durante la vigencia del presente contrate. Asf nos expresamocs, leemos y ratificamos el presente
documento que firmamos en dos-ejemplares originales iguales y del mismao valor, en la ciudad de San
Salvador, a los diez dias del mes de febrero de dos mil veintidgs, “""™*""”""""™**” Asi se expresaron los
comparecientes, a quienes expligué los efectos de la presente acta notarial que consta de CINCO hojas
simples ¥ que comenzé al pie del anterior instrumento, y leida que se las hube integramente en un solo
acto sin interrupcion, manifiestan su conformidad por estar redactada conforme a sus voluntades,

ratifican su contenido y juntos firmamos en duplicado, en cada uno de los ejemplares de los contratos

que en este acto reconocen. DOY FE.
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